Bostadsréttsforeningen Ugglesav 79 1(11)
769627-7081

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrdttsforeningen Ugglesiv 79,
769627-7081

Réikenskapsaret

2022-01-01 «ll 2022-12-31

Innehallsforteckning sid

- Forvaltningsberattelse 2-5

- Resultatrikning 6

- Balansrakning 7-8

- Kassaflodesanalys 9

- Tillaggsupplysningar 10

- Noter 10-11
- Underskrifter 11

Styrelsen for Brf Ugglesiv 79 far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 till
2022-12-31.




Bostadsrattsforeningen Ugglesiv 79 2(11)
769627-7081

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i den
pa foreningens fastighet uppférda byggnaden upplita ligenheter t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems rétt i féreningen till f6ljd av sddan upplatelse kallas bostadsritt, och medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2015-12-21 och stadgarna

registrerades 2014-03-03. Arsstdmman 2018 godkéinde smére justeringar, fortydligande 8:e
maj 2018 dessa dr registrerade hos bolagsverket.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Partille Ugglum 186:2

Adress: Goteborgsvdgen 79, 433 63 Savedalen.

Tomtareal: 1189 kvm.

Boarea: 718,6 kvim

Biarea: 325 kvm, varav f6rrdd 264 kvm och trapphus 61 kvm

Kallare; Foreningslokal, bastu, cykelrum, lagenhetsforrad och
teknikutrymmen.

Byggnadsar: 2015.

Uppvéarmning;: Bergvarmepump.

Taxeringsvarde: 12 114 000 kronor.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar och ansvarsforsikring for styrelsen
ingdr i forsakringen. Byggnaden har bredbandsanslutning via fiber frén Telia och i
madnadsavgiften ingdr Telia Triple Play med Tv-Paket Lagom, Internet 100/100 och
bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kvm fordelas pa 9 lagenheter enligt foljande:

- 3 st. 3 rum och koék pa 68,6 kvin
- 2 st. 3 rum och kok pa 79,2 kv,
- 1 st. 3 rum och kok pa 78,4 kv
- 2 st. 4 am och kok pa 92,3 kvin
- 1 st. 4 ram och kok pa 91,4 kv,

Parkering: Totalt finns det elva parkeringsplatser varav fyra av dem med laddningspunkter for
elbil. Varje bostadsratt har upplatelse till varsin plats och ¢vriga tva platser ér géstparkeringar.

Underhallsfond: Avsittning till fond for yttre underhéll, s k. ”Yttre fond” sker enligt

foreningens stadgar med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. For 2022 ir avséttningen
72 000 kr.

Avskrivningar:

Byggnad 100 ar 1%/ ar
Maskiner/inventarier 5&r 20 %/ ar
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Elbilsladdare 5ar 20 %/ ar

Styrelse

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret bestatt av foljande 4 ledaméter.
Karin Wilund Ordforande

Pia Fryksdahl Kassor

Susanne Johansson Ovrig Ledamot

Kerstin Ahlborg Ovrig Ledamot (tillirddde 1 juni 2022)

Valberedning: Cecilia Norén (sammankallande) och Madelene Carlsson

Medlemsinfo

Antal lagenheter: 9

Antal medlemmar per 1/1 2022: 12
Antal medlemmar per 31/12 2022: 12

¢ Allmant

Styrelsen har haft totalt 8 protokollférda méten under verksamhetsaret och arsmotet holls den
1 juni 2022.

Under aret genomfordes tva forsaljningar/éverlatelser av lagenheter.

Véara bundna boldn lopte ut under bérjan av aret. Det rddande varldsliget innebar en oturlig
tidpunkt for detta vilket gjorde att rdntorna redan var pa vig kraftigt uppét vid tillfallet.
Styrelsen jamforde ranteliget med andra banker men fick ingen biéttre rinta dn av var
nuvarande langivare och tog beslut om att stanna kvar som kund hos dem. Vi valde att binda
storre delen av lanet pa 5 r med en rinta pad 2,45% och behdlla en del med rorlig réinta.

Under aret har vi fatt vinja oss vid kraftigt stigande priser som paverkar féreningens ekonomi.
Vi har fétt betydligt hoge kostnader for bolanerantor, el, vatten och sophidmtning. Med detta
som bakgrund beslutade Styrelsen att genomféra tvd avgiftshojningar under aret. Den forsta
héjningen var pd 5% och giller from 2022-07-01 och den andra pa ytterligare 5% och giller
from 2023-01-01.

Detta ar de forsta avgiftshojningarna som har gjorts sedan huset byggdes och bor ses som en
naturlig och nodvandig atgard for att folja framtida prisutveckling/inflation. Var forening har
alitid haft och har fortfarande en forhdllandevis lag arsavgift per ligenhet jamfért med andra
jamforbara objekt i omradet.

I borjan av aret genomforde Styrelsen en rejal uppfraschning av var féreningslokal i kéllaren.
Det malades, tapetserades och méblerna byttes ut. Efter detta har lokalen anvints mer flitigt,
bla som dvernattningsligenhet for slikt & vinner och vi har under aret haft bade en
Afterwork och en Quiz-kvall.

e Marknadsvirden

Inflyttning i fastigheten skedde i december 2015. Under 2022 har det salts/6verlatits 2
bostader, dessa har fortsatt att 6ka i varde. Vad géller fastighetens varde som
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forvaltningsobjekt, vilket &r av intresse hansyn taget till en jamforelse med fastighetens
bokférda varde, sd har ingen extern virdering dnnu gjorts.

o Ovrigt

Den sammanlagda drift- och underhallskostnaden for fastigheten i féreningens kan forefalla

1dg, schablon for totalen av dessa berdknas till ca 350 kronor/kvim och ar, varav underhall da
berédknas till ca 100 kronor/kvm och ér.

Denna kostnad finns inte idag men for att skapa marginal for framtida finansiering, och
darmed om majligt undvika extern finansiering av fastighetens underhall har styrelsen dérfor
beslutat att avsatta motsvarande belopp, 100 kronor/kvm och &r eller 72 000 kronor/ar, till ett
sarskilt underhdlls- och investeringskonto.

Vart hus ar fortfarande relativt nybyggt och dirav har det inte funnits en underhallsplan. Fér
att vara vl férberedda for kommande underhalls-/renoveringsbehov har Styrelsen pdborjat
arbetet med att ta fram en sadan. Detta arbete fortsitter under 2023.

e Amortering/beldning

Amortering enligt plan dr 1 % av ursprungs lanet, eller 80.000 kronor/ar. Under 2022 har
styrelsen bestdmt att inte utféra ndgon amortering. Detta beror pa 6kade driftskostnader och
att boldnerantorna har 6kat kraftigt. Styrelsen beriknar att kunna fortsitta med amortering
med 80 000 kr under 2023.

Nettoldneskuld: Traditionellt sd redovisar bostadsréttféreningar sin externa laneskuldsittning
som skuld till kreditinstitut m.fl./kvm ligenhetsyta (= belaning). Detta bl.a. for att foreningens
skuldsattning som ett objektivt matt skall kunna jamforas av externa beddmare som
finansidrer, maklare, andelskopare m.fl. T detta allméint accepterade nyckeltal s tas dock
ingen hénsyn till storleken pa vare sig foreningens kassa- eller bankmedel eller dess
finansiella placeringar.

Styrelsen for Brf Ugglesav 79 anser dock att nettoskulden (= extern laneskuldsittning justerat
med foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av foreningens
verkliga skuldsattning, och redovisar dérfor denna parallellt.

e Arsavgift
Pga. kraftigt 6kade boldnerantor och driftskostnader har avgiften héjts i tvd omgangar a’ 5%,
totalt 10%.

e Rantekénslighet

Se nyckeltal samt redovisning av laneférfallen, se not 6 nedan.
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Jamforelsetal/Nyckeltal

Arsavgift/kvm
Driftkostnad/kvm
Underhallskostnad/kvm
Soliditet

Elkostnad/kvm
Beldning/kvm
Nettobelaning/kvin *
Sparande/kvm
Kassaflode/kvm
Genomsnittlig laneranta (%)

#* Banklan — kassa/likviditet per kvm

Firslag till vinstdisposition
Arets utgdende fria egna kapital om
— 187 591 kronor

foreslds balanseras i ny rakning.

RESULTATRAKNING

Intdkter
Arsavgifter m.m.

Diverse hyresintakter

2022

625
331

76

60

10 326
9 683
643
139
2,94

not

2021

604
294

76

70

10 326
9712
543

1,03

2022-12

448 765

5(11)

2020

604
256

76

50

10 437
9875
220

Y4
1,27

2021-12

433 932

1200
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Administrationsavgifter fsg m.m.

Rorelsens kostmader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar fastighet
Avskrivningar M/
Avskrivning laddstationer

Rorelseresultat

Finansnetio

Rintekostnader

Arets Resultat

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

6 (11)
3924 3310
452689 439 042
1 -237526 - 211642
- 7889 - 2997
2 246050 - 246 050
- 0 - 0
3 - 7933 - 7933
-499398 - 468 622
-46709 - 33490
-140882 - 76 450
-187591  -109 940
not 2022-12 2021-12
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Byggnader och mark
Maskiner/inventarier
Elbilsladdare

Summa anlidggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Disponibla medel, bank och kassa
Underhalls-och investeringskonto

Summa kassa ech bank

Summa omsitmingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH LANGA SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

7 (11)

30879233 31125283
23799 31732

30 903 032 31157015

23 297 62 049

79 208 51241
462 000 390 000

541 208 441 241

564 505 503 290

31467 537 31660 305

not 2022-12 2021-12

24 655 000 24 655 000
362 882 290 882
25017 882 24945 882
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Balanserat resultat (inkl avs u-fond)
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupen rédnta

Forinbetalda intdkter och upplupna kostnader
Leverantorsskulder

Summa korta skulder

SUMMA SKULDER

Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

KASSAFLODESANALYS

Ingaende kassa/bankkonto

Rorelseresultat

Summa avskrivningar

Okning (+), minskning (-) korta skulder
Okning (-), minskning (+) korta fordringar

Kassafliode fran rorelsen

Investerings-/finansieringsflode

Réantenetto
Amorteringar banklan
Bruttoinvesteringar

8 (11)
- 838821 - 656881
- 187591 -109940
~1026412 - 766 821
23991470 24179 061
7420000 7 420 000
7420 000 7 420 000
1715 -
44962 44050
9390 17194
56067 61244
31467537 31660 305
8000 000 8 000 000
0 0
2022 2021
441 241 444 958
- 46709 - 33 490
253 983 253 983
5177 18213
- 38752 - 46 308
163 345 192 398
2022 2021
140882 - 76450
- 0 - 80000
- 0 - 39665
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Arets fordndring av kassan (= arets kassaflode) 99 967 - 3717
Tillkommer Ingaende kassa/bank enligt ovan 441 241 444 958
Utgaende kassa/bank 541 208 441 241
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

Not 1 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader 2022 2021

VA/sopor 44 294 38 606
Elkostnad 43 275 50 639
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Stadning 21 382 25 892
Tradgard 2224 2 766
Internet mm 32744 32718
Adm. kostnader 8 166 7 999
Redovisningstjanster 24233 11 550
Ovriga driftkostn. fastighet 43 943 23209
Samkvdm mm 2732 4416
Forsakring 14 533 13 847
Summa 237 526 211 642
Not 2 Avskrivningar fastighet
Byggnader, ackumulerade anskaffningsvarden 24 605 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1479717
Ingdende anskaffningsvirden 23 125283
Arets anskaffningar 0
Arets avskrivningar - 246 050
Utgdende restvirde 22 879 233
Ing varde mark 8 000 000
Summa utgdende virde byggnader och mark 30 879 233
Not 3 Avskrivningar Elbilsladdare
Anskaffningsvarde 39 665
Avskrivningar - 7933
Ingdende restvarde 31732
Arets avskrivningar - 7933
Utgaende restvirde 23799
Not 4 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Underhalls- Fritt
Insatser fond Eget Kapital
Belopp vid &rets ingang 24655000 290882  -838821
Avsittning underhallsfond 72 000
Arets resultat - 187591
Belopp vid drets utging 24 655000 362882 - 1026412
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Ingaende skuld 7 420 000
Arets amorteringar - 0
Utgaende skuld 7 420 000

10 (11)
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Not 6 Lanerdnta pa Utgdende laneskulder per 2022-12-31

Belopp Rdnta (%) Bunden till Ldngivare
5000 000 2,45 28-03-25  Swedbank Hypotek AB 5 ar
2420 000 3,44 Rorligt Swedbank Hypotek AB

Partille 2023- 0% —/>

Karin Wilund Pia Fryksdahl Susanne Johansson

Ord orande Kassor Sekreterare A\
\j\k / ?/ ﬂé/f /&/( V/ ’7&:/,'/'V¢:z;:; ¢7‘;7/QY4»71;/

Kerstin Ahlborg

Styrelseledamo
{&V‘K— )‘{/(\A/ é{) 4
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Revisionsberéittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Ugglesév 79, org nr: 769627-7081
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fr Bostadsréttsféreningen Ugglesav 79 fér ar 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2021-12-31 och av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:







* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pd nagot annat sétt handlat i strid med, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst, och darmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget &r férenligt med géllande
lagstiftning.

Goteborg 2023-04-13

Nl

Niclas Gole
Revisor







