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Ekonomisk plan fér bostadsréttsféreningen Ugglesav 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 1

Ekonomisk plan fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN UGGLESAV 79

Partilie Kommun

INNEHALL

A. Allménna férutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Kostnader for féreningens fastighetsforvéry

Finansieringsplan och berékning av foreningens arliga kostnader

m O o W

Berakning av féreningens arliga intékter.
Tabell: Redovisning av andelstal, insatser och arsavgifter

F. Ekonomisk Prognos
G. Kaénslighetsanalys
H. Sarskilda férhallanden

Bilagor: Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2015-12-21
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Ekonomisk plan fér bostadsrattsféreningen Ugglesédy 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 2
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ugglesav 79, Partille kommun, org nr 769627-7081

har till &Andamal att till sina medlemmar upplata bostader med nyttjanderatt for obegrénsad
tid. Foreningen har uppfért 1 byggnad med sammanlagt 9 lagenheter samt kéllare med
teknikutrymmen, féreningslokal och f&érrad.

Upplatelse av bostadsraitterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos bolagsverket.

Tilltrade till i lagenheterna kommer att ske den 11 december 2015.

| enlighet med vad som stadgats i 3 Kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kodpeskillingen for fastighetens férvary, nedan redovisad upphandling samt under
byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berakning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedtmningar gjorda i november 2015.

Megamon AB, org.nr 556910-6890 har pa fastigheten Partille Ugglum 186:2 uppfort
nybyggnad av bostader med sammanlagt © lagenheter, samt kéllare med féreningslokal,
lagenhetsférrad, teknikutrymmen och cykelrum.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i Megamon AB och dédrmed dven
fastigheten Partille Ugglum 186:2.

Forvarvet ger upphov till en latent skatteskuld som dock realiseras endast om féreningen
upphor med verksamheten och séljer fastigheten.

Bostadsrattsféreningen finansieras med lan och medlemmarnas insatser.

Den arliga avskrivningen pa féreningens byggnader &r 1 % av byggnadsvéardet.
Avskrivning med 0,25 % pa byggnadsvardet ar medréknat i den ekonomiska prognosen.
Eftersom avskrivningen skall medraknas i resultatrdkningen kommer f0reningen att fa ett
negativt rorelseresultat.

Det negativa resultatet paverkar dock inte féreningens likviditet.

For att séikerstilla féreningens ekonomi pa sikt har en underhallsplan med tillhérande
kostnadskalkyl upprattats.
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Ekonomisk plan for bostadsratisféreningen Ugglesav 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 3

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbheteckning: Ugglum 186:2, Partille Kommun
Adress: Géteborgsvégen 79, Savedalen
Tomtareal: ca 1189 kvm

Boarea: ca 718 kvm

Biarea: ca 325 kvm

Bvagnadernas antal och utformning samt beldgenhet | forhallande till varandra;

1 byggnad med 9 lagenheter. Kéallare med féreningslokal, lagenhetsférrad, teknikutrymmen
och cykelrum.

Gemensamma anordningar:

Bergvarmepump placerad i teknikrum.

Uppvéarmning av lagenheter via vattenburet system "radiatorer”, i kallare med golvvéarme.
Uppvarmning av tappvarmvatten och vatten till vérme sker via bergvérmepump.

Separat elmétare for respektive lagenhet, 1 méatare f&r gemensam elférbrukning.
Vattenmatare ar placerad i teknikutrymme. (Gemensam fér samtliga lagenheter).
Telefonkanalisation, samtliga lagenheter ar forsedda med 3 dubbla RJ45-uttag fér telefon,
Bredbandsanslutning via fiber.

Gemensamma utrymmen

Trapphus, killare med féreningslokal, Igenhetsférrad, teknikutrymmen

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, parkeringsytor, uteplatser, inhdgnader, omradesbelysning och ledningar i
mark.

Parkering

Totalt 11 st biluppstélliningsplatser, varje 1agenhet férfogar dver en p-plats, tva p-platser &r
gemensamma besdksparkeringar.

Servitut
Avtalsservitut 14-IM2-34/3050 kraftledning mm.

Detaliplan
Fér fastigheten galler detaliplan 1402-P93 daterad 2007-03-15, Partille Kommun.




Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesay 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 4

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Kallarvaggar: Prefabricerad betong/lattklinker.

Stomme: Barande stomme av tra.

Yttervigg: Cementbaserad skiva, spikregel, vindskydd, regelstomme med
mineralull, angsparr, gipsskiva.

Innervagy: Enkel gipsskiva pa regelstomme
Vid ldgenhetsskiljande och barande vagg dubbel gipsskiva pa
regelstomme

Mellanbjilklag: Bjalklag av betong med pabyggnad av tra.

Vindsbijalklag: Trabjalklag med mineralullsisolering.

Yitertak: Takstolar med raspont, underlagspapp, betongtakpannor.

Entrédorr: Malad tradérr med portlas och automatisk ppning.

Tamburdorr: Malad tradérr

Fonster: Trafonster, 3 glas isolerruta (ljudruta mot Gétehorgsvagen)

Virme: Bergvarmepump med varme- och varmvattenproduktion
Vattenburen golvvarme i kéllare, virme via radiatorer i
lAgenheterna.

Ventilation: Mekanisk franluft.

Omradesbelysning: Styrs via skymningsrel&

Parkeringsplatser: 11 p-platser.

Tomt: Parkeringsplatser: Asfalterade.
Gangvagar och uteplatser: Sléta gra betongplattor.
Grassadd.

Planteringsytor, véxter ingar inte.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesav 79 Partilie Kommun
Org nr 769627-7081

Rumsbeskrivning

Hall

Sovrum

Vardagsrum

Kok

Bad / tvitt

Wc Igh 4rok

Killarutrymmen

Foreningslokal

WC/D & Bastu

| kdllare

Golv
Vaggar, tak

Golv
Véaggar, tak

Golv
Vaggar, tak

Golv
Vaggar

Tak
Utrustning

Golv
Vaggar
Tak
Utrustning

Golv
Vaggar, tak
Utrustning

Golv
Vaggar
Tak

Golv
VAaggar, tak

Golv
Vaggar
Utrustning

Sid 5
Grundstandard

Parkett
Malade

Parkett
Malade

Parkett
Malade

Parkett

Malade, kakel Gver

disk- och arbetsbéank

Malat

Koksinredning med vitmalade luckor,
bankskivor av laminat, glashéll (induktion)
separat ugn, micro, kyl/ffrys, diskmaskin,
kksflakt.

Klinker med elektrisk golvvérme

Kakel

Malat, med infalld belysning.

Woe, Tvittstall med underskap,
badrumsskap med belysning, duschvégg,
duschstang, kroklist,
toalettpappershallare. tvdttmaskin,
kondenstorktumlare.

Klinker

Malade

Wec, Tvattstall, spegel
Kroklist, toalettpappershallare

Betong med ytbehandling.
Malad obehandlad betong.
Malat

Malad obehandlad betong
Malade

Klinker

Kakel, i bastu trapanel

W, Tvitistall, spegel, duschvégg,
duschstang, kroklist,
Toalettpappershallare, bastuaggregat.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesév 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 6

En omgang ritningar skall hallas tillganglig hos féreningens styrelse.

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskiiling for féreningens fastighet och samtliga
Aktier i Megamon AB 32.655.000:-

Summa slutliga kostnader kr 32.655.000:-

Likviditet om 50 000:- betalas till Foreningen av Megamon AB i samband med
slutbesiktningen. Likviditeten avser att tdcka kostnader vilka uppkommer innan féreningen
far intékter via medlemmarnas arsavgift samt eventuella extra kostnader vilka inte kunnat
forutses vid upprattande av den ekonomiska planen.

Megamon AB betalar samtliga kostnader for fastighetens férvarv sasom
Pantbrev, lagfart, bankkostnader etc.

Megamon AB betalar samtliga kostnader for féreningens bildande,
sasom registreringsavgifter till Bolagsverket, ersattning till intygsgivare etc.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu inte faststéllts, men beréknas till
Ca 12.114.000 kronor.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Uggles@iv 79, Partille kommun

Org.nr 7692627-7081
Finansieringsplan

Sid 7

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

1. Ytor, taxeringsvarde
Bruksarea lagenheter
Bruksarea uppvidrmd gemensam arga
264 m2
81 m2

Forrad mm
Trapphus
Summa

718,6 m2

Berdknat taxeringsvarde.

325

12 114 000 Kr

2. Avséttningar i enlighet med féreningens stadaar:

Foreningens yitre fastighetsunderhall beréknas i enlighet med bifogad

underhallsplan med tillhérande kostnadskalkyl.
Avsdtthingen ar 0,3 % av taxeringsvéardet i enlighet med fdreningens stadgar

3. Finansiella kostnader

Lan Belopp Lanetid Ranta Amortering

Kr Oms.tid 2,70% 0,50%
Lan 8 000 000|Bundet 3 ar | 216 000 40 000
Summa lan 8 000 000 216 000 40 000
Rantekostnader
Amortering

Avskrivningar 1% av byggnadsvardet
Summa Finansiella kostnader

4. Driitskostnader ( inkl moms i férekommande fall }

Ekonomisk férvaltning & Administration sam1 revisor

Vattenférbrukning
Arsavgift vatten & avlopp

Fastighetsskétsel (Inkl snérdjning, trddgardsskdtsel och trappstadning

Nédtelefon i hiss inkl larmottagning
Serviceavtal hiss
Férbrukning av gemensam el ill uppvarmning och belysning

Respektive bostadsrattsinnehavare betalar kostnaden fér hushallsel 1)

Bredband for internetanslutning, telefon och tv

(Internetansiutning, fast telefonabbonnemang, samt basutbud fér TV

om sé &r tekniskt mgijligt att ansluta till fibernét)

Sophamining
F&rsakringar

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

216 000
40 000
246 550

24 000
18 000
6 288
20 000
1000
1 800
55 000

27 000

9 000
10 000

36 342

502 550

172 088

710 980

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens I16pande Kosthader
och avsdttningar tickas av arsavgifter, som férdelas med hansyn till lAgenheternas andelstal.

Arsavgifter:

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER:

523 141
523 141




Ekonomisk plan Bostadsratistoreningen ugglesayv (Y, Parille kommun
Org.nr 769627-7081
Beridkning av foreningens arliga intékter

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Manadskostnad och insatser

cn .
S Redovisning av andelstal, insatser och ménadskostnader.

Sid 8

=<
% Summa érlig kastnad Kr 710 80 Méanadsavgift utan férhéjd insats
F“N-< Summa arliga intdkter Kr 523 141 Kr/kvm &r 728
) Med forhojd insats Utan forhojd insats
‘(5?] Lgh nr|Lgh-typ | Boarea| Andels- | Andels- |Insats Kr |Ars- Méanads- [insats Kr Ars- Manads-
RoK m2 tal drift [tal kapital avgift avgift avgift avgift
% % Kr/ar Kriman Kr/ar | Kr/ménad
. 1001 4 92,3] 12,84%| 11,74%) 3834 363| 39450 3288 2 895 000 67 194 5600
1002 3 68,6 9,55%| 10,12%] 3304 572] 29 321 2443 2 495 000 49 941 4162
1003 3 79,2| 11,02%| 10,53%| 3437 020| 33851 2 821 2 595 000 57 658 4 805
1101 4 92,3| 12,84%| 11,74%] 3834 363| 39450 3288 2 895 000 67 194 5 600
1102 3 68,6] 9,55%| 10,53%] 3437020 29321 2443 2 595 000 49 941 4162
. 1103 3 79,21 11,02%]| 10,93%] 3569 468| 33 851 2821 2 695 000 57 658 4 805
1201 4 91,4 12,72%| 12,15%] 3966 811| 39 066 3 255 2 995 000 66 539 5545
1202 3 68,6] 9.55%{ 10,93%] 3569468| 29321 2443 2 695 000 49 941 4162
1203 3 78,41 10,91%| 11,34%] 3701 915] 33509 2792 2 795 000 57 075 4 756
Summa 718.6] 100,00%| 100,00%] 32 655 00| 307 141 25 595 24 655 000 523 141 43 595

Férhold insats
Majlighet finns for ldgenhetsinnehavare att erldgga forhdjd insats, och dérmed

betala den ovan angivna lagre manads- och arsavgiften.
Lagenhetsinnehavare kan i enlighet med §5 i stadgarna genom inbetalning till féreningen en géng per &r

helt eller deivis minska den skuldsattning som belbper pa 1agenheten.

| enlighet med féreningens stadgar upprattas tva andelstal. Eit andelstal for drift och ett andelstal f6r kapital.
Minskar skulden som beléiper pa en lagenhet minskar andelstalet motsvarande.

1) Kostnaden for hushallsel betalas ev respektive ldgenhetsinnehavare. Beréknad kostnad fér hushallsel fér
en lagenhet ar 5.800:- / ar.
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Ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen Ugglesav 79 Partille Kommun
Org nr 769627-7081

Sid 12

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats och upplatelseavgift som ovan
angivits. Arsavgiften skall betalas med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annoriunda beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i
enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bér krava héjningar i arsavgiften for att féreningens ekonomi inte
skall dventyras.

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenheten inre och i
forekommande fall uteplats i gott skick.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa ett satt
som féreningens stadgar féreskriver.

Respektive bostadsrattsinnehavare betalar kostnaden for el till belysning samt hushall.
Kostnaden for en lagenhet berdknas till ca 5800:-/ ar .
Kostnaden fér el till uppvarmning och omradesbelysning ingar | manadsavgiften.

Bostadsrattshavare skall teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Partille ZI S —H{ ~7 %

BOSTADSRATTSFORENINGEN UGGLESAV 79, PARTILLE KOMMUN

T

Y

-

{7/4,0/4’& —

<Fgg r Elmerson Krister Arvidsson tran Edlund
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WA HLIN

EST. 1964

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen
Ugglesav 79 (org nr 769627-7081).

Féljande handlingar ligger till grund for bedémningen:

Registreringsbevis Stadgar

Bygglovshandiingar Div. Ritningar

Fastighets fakta Enireprenadavtal

Laneoffert Swedbank Optionsavtal

Aktieavtal Képebrav

Underhailsplan Garanti fardigstallande och osalda lagenheter

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och
stammer éverens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhal-
landen som ar kdnda. De i planen gjorda berédkningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pé
fillférlitiga grunder.

Till grund f&r denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kosthader samt dvriga ekonomiska férutsattningar och
villkor som anges i den planen.

Goteborg den 25 november 2015

dvokatfirman Wahiin
Av Boverket férordnad intygsgivare
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Skéldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f6r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Ugglesiv 79 (769627-7081) i Partille kommun far
harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som {amnats i planen &r riktiga och stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i &vrigt med farhallanden som &r k&nda av mig. | planen gjorda ber@kningar
ar vederhiftiga och planen framstar som hallbar,

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrétislagen &r uppfylida.

Pa grund av den f6éretagna granskningen kan jag som allmant omd&me uttala att den ekonomiska
planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Goteborg 2015-11-25

Gunnar Skéldeberg K
Gunnar Skdldeberg Konsult AB

Av Boverket fdrordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéngligt vid den ekonomiska planens beddémande:
" Registreringsbevis
" Foreningsstadgar

" Fastighetsdatautdrag med taxeringsuppgifter

" Ritningar med situationsplan
= Bygglov

. Képebrev

= Aktietverlatelseavtal

= Forbindelse

" Garanti

- Laneoffert

= Bankgaranti

- Tillstand att ta forskott

" Taxeringsvardesberdkningar
- Underhallsplan

. Avtal om fardigstéllande

= Bestéllningshandling
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