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Styrelsen for Brf Ugglesiiv 79 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 till
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i den
pa foreningens fastighet uppforda byggnaden uppléata ligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begransning i tiden.

Medlems ritt i féreningen till f61jd av sddan upplatelse kallas bostadsritt, och medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2015-12-21 och stadgarna

registrerades 2014-03-03. Arsstimman 2018 godkénde smiirre justeringar, fortydligande 8:e
maj 2018 dessa &r registrerade hos bolagsverket.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Partille Ugglum 186:2

Adress: Goteborgsvigen 79, 433 63 Séavedalen.

Tomtareal: - 1189 kvm.

Boarea: 718,6 kvim

Biarea: 325 kvm, varav forrad 264 kvm och trapphus 61 kvm

Killare: Foreningslokal, bastu, cykelrum, ldgenhetsforrad och
teknikutrymmen.

Byggnadsér: 2015.

Uppvérmning: Bergvirmepump.

Taxeringsvirde: 12 114 000 kronor.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad i Lansforsdkringar och ansvarsforsikring for styrelsen
ingér i forsdkringen. Byggnaden har bredbandsanslutning via fiber fran Telia och i
ménadsavgiften ingér Telia Triple Play med Tv-Paket Lagom, Internet 100/100 och
bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kvm fordelas pé 9 ldgenheter enligt fljande:
3 st. 3 rum och kok pa 68,6 kvim
2 st. 3 rum och kok pa 79,2 kvm.
1 st. 3 rum och kok pa 78,4 kvim
2 st. 4 rum och kok pa 92,3 kvm
1 st. 4 rum och koék pa 91,4 kvm.

Parkering: Totalt finns 11 st. biluppstéllningsplatser, varje bostadsrétt har upplatelse till var
sin och tvé platser 4r gemensamma géstparkeringar.

Underhallsfond: Avséttning till fond for yttre underhall, s.k. ”Yttre fond” sker enligt
féreningens stadgar med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. For 2020 ar avséttningen
72.000 kr.
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Avskrivningar:

Byggnad 100 ar 1 %/ar
Maskiner/inventarier 5 ar 20%/ar

Styrelse: Foreningens styrelse har under verksamhetsaret bestitt av foljande 5 ledamoter.

Karin Wilund Ordftrande
Madelene Carlsson Sekreterare
Christer Rundberg Kassor

Pia Fryksdahl Ovrig ledamot
Susanne Johansson Ovrig ledamot
Medlemsinfo

Antal ldgenheter: 9
Antal medlemmar per 1/1 2020: 11
Antal medlemmar per 31/12 2020: 12

Valberedning: Kerstin Ahlborg (sammankallande) och Brita Sandell

* Allmént
Styrelsen har haft totalt 7 méten under verksamhetsaret. Arsmétet holls 13 maj 2020.

I mars gjordes en extra amortering pa 40 000 kronor pa ett av vara 3 lan. Under 2020 kommer
vi att amortera resten pé det lanet och har da 2 1an kvar. Total amortering under 2020 &r 120
000 kr.

Ekonomin #r fortsatt stabil i foreningen och vi ser i dagsldget ingen anledning att behdva hoja
avgifterna under forsta halvan av 2021. Styrelsen ser kontinuerligt Sver detta vid varje
styrelseméte och om vi ser ett behov kan avgifterna héjas senare i ar. Det &r dock inget i som
talar for det i skrivande stund.

I maj utforde vi en energideklaration. Vart hus fick energiklass C. Denna energiklass
motsvarar de villkor som stills pa ett nybyggt hus idag. Energideklarationen ar giltig i 10 ar
och géller tom 2030-05-15.

Under perioden februari — april 2020 utfdrde vi en radonmétning. Métare placerades ut pa 2
olika stillen i 5 ldgenheter. Sverige har ett griansvérde pa 200 Bg/m?® for radon i bostéder och
nya byggnader. Vart resultat blev <20 Bq/m? vilket &r ett mycket gott resultat.

I december 2020 var det 5 &r sedan huset stod klart for inflytt och i samband med det gar
manga garantier ut. Av den anledningen beslutade styrelsen att anlita en extern
besiktningsman for att utfora en 5-arsbesiktning. Syftet var att upptécka ev. fel och brister
som ticks av garantin. Besiktningen utfordes den 22 september 2020 av KL Projektteknik
AB. P2 besiktningen uppticktes en del saker som behovde atgirdas, mest “kosmetiska” saker
som bittringsmalning, justering av fonster, dorrar etc. Detta har nu atgérdats av Héllingsj6 Hus.
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I augusti hade vi var gemensamma kréftskiva i var tridgard som har blivit en uppskattad
tradition av alla. Vi har under aret haft tvd gemensamma stdddagar, en pa varen och en pa
hosten. Det &r glddjande att se att alla medlemmar 4r med och bidrar vid dessa tillfillen. Pga.
Corona-pandemin valde vi att stilla in den arliga julfesten.

Marknadsvirden

Inflyttning i fastigheten skedde i december 2015. Under 2020 har det sélts/6verlatits 2
bostédder, dessa har fortsatt oka i virde. Vi tror oss att véirdet foljer marknadens utveckling.

Vad giller fastighetens véirde som forvaltningsobjekt, vilket 4r av intresse hénsyn taget till en
jamforelse med fastighetens bokforda vérde, s& har ingen extern vérdering &nnu gjorts.

«  Ovrigt

D4 foreningens fastighet &r nyproducerad berdknas inget egentlig underhalls-
/reparationsbehov uppstd under 6verskédlig tid. Detta gor att den sammanlagda drift- och
underhallskostnaden for fastigheten i féreningens inledningsskede kan forefalla lag, schablon
for totalen av dessa berdknas till ca 350 kronor/kvm och éar, varav underhall da berdknas till ca
100 kronor/kvm och ar.

Denna kostnad finns inte idag men for att skapa marginal for framtida finansiering, och
ddrmed om mojligt undvika extern finansiering av fastighetens underhéll har styrelsen darfor
beslutat att avsitta motsvarande belopp, 100 kronor/kvm och éar eller 72 000 kronor/ar, till ett
sarskilt underhalls- och investeringskonto.

* Amortering/belaning

Banklanen har under &ret minskat med 120.000 kronor, motsvarande 1,5 % av ingdende
laneskuld. Amortering enligt plan 4r 1 % av ursprungsléanet, eller 80.000 kronor/ar.
Nettoldneskuld: Traditionellt s& redovisar bostadsrittforeningar sin externa laneskuldséttning
som skuld till kreditinstitut m.fl./kvm ldgenhetsyta (= belaning). Detta bl.a. for att féreningens
skuldsittning som ett objektivt matt skall kunna jaimforas av externa beddmare som
finansidrer, miklare, andelskdpare m.fl. I detta allmént accepterade nyckeltal sa tas dock
ingen hénsyn till storleken pa vare sig féreningens kassa- eller bankmedel eller dess
finansiella placeringar.

Styrelsen for Brf Ugglesév 79 anser dock att nettoskulden (= extern laneskuldséttning justerat
med foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av féreningens
verkliga skuldsittning, och redovisar darf6r denna parallellt.

» Arsavgift

I foreningens ekonomiska startup-plan har forutsatts ett hogre réntelége dn det faktiska som
foreningen lyckats forhandla fram. Réntekostnaden blev darfor visentligt ldgre &n i den kalkyl
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som riknade fram den ursprungliga arsavgiften, och till foljd av det s& har vi under de forsta
aren haft ett extra starkt kassaflode.

Huvuddelen av lanen 4r bundna ytterligare 1-3 &r (2020-2022, se not 5 nedan) varfor
styrelsen anser att den under en Sverskadlig period sikerstillt dven en framtida kontrollerad
rénteniva, och ddrmed ocksé en bedémt kontrollerad total kostnadsniva.

Infor 2018 sénktes ménadsavgiften med 3 %. Utifran detta finns en reservation att den &ter far
Justeras uppat om framtida kostnadsokningar till f61jd av stérre rinteuppgéngar kriver det.

* Réntekénslighet
Se nyckeltal samt redovisning av 1&neforfallen, se not 6 nedan.

Jimforelsetal/Nyckeltal 2020 2019 2018

Arsavgift/kvm 604 604 604

Driftkostnad/kvm 256 295 295

Underhallskostnad/kvm 0 0 0

Soliditet 76 76 76

Elkostnad/kvm 50 49 47

Beléning/kvm 10 437 10 604 10 827

Nettobelaning/kvm * 9 875 10 042 10 200

Sparande/kvm 220 181 191
Kassaflode/kvm 57 -64 69
Genomsnittlig 1anerénta (%) 1,27 1,26 1,19
* Banklén — kassa/likviditet per kvm

Forslag till vinstdisposition
Arets utgéende fria egna kapital om
— 95 808 kronor

foreslés balanseras i ny rédkning.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Arsavgifter m.m.

Diverse hyresintédkter
Administrationsavgifter fsg m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar fastighet
Avskrivningar M/I

Rorelseresultat

Finansnetto

Rintekostnader

Arets Resultat

not 2020-12

433 932
1 800
3310

439 042

1 - 184 259
2 - 246 050
3 - 8082

-438 391

651

6 - 96 459

- 95 808

6(11)

2019-12

433 932
3600

437 532

-212209
- 246 050
- 8081

- 466 340

-28 808

-95472

- 124 280
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BALANSRAKNING not 2020-12 2019-12

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3137133331617 383
Maskiner/inventarier 3 - 8 082
Summa anliiggningstillgingar 31 371 333 31 625 465

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15741 14 590

Kassa och bank

Disponibla medel, bank och kassa 126 958 158 160
Underhalls-och investeringskonto 318000 246 000
Summa kassa och bank 444 958 404 160
Summa omsiittningstillgangar 460 699 418750

SUMMA TILLGANGAR 31 832 032 32 044 215
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH LANGA SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat (inkl avs u-fond)
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupen rénta

Forinbetalda intdkter och upplupna kostnader
Leverantorsskulder

Summa korta skulder

SUMMA SKULDER

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

8 (11)

2020-12 2019-12

24 655 000 24 655 000
218882 146 882
24 873 882 24 801 882

- 489073 -292793
- 95808 -124280
- 584881 -417073

24 289 001 24 384 809

7500000 7620000

7500 000 7620000

8717 8717
34314 30 689
0 0

43 031 39 406

31832 032 32044 215

8 000 000 8 000 000
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Ansvarsforbindelser

KASSAFLODESANALYS

Ingiende kassa/bankkonto
Rorelseresultat

Summa avskrivningar

Okning (+), minskning (-) korta skulder
Okning (-), minskning (+) korta fordringar

Kassaflode fran rorelsen

Investerings-/finansieringsflode

Réntenetto

Amorteringar banklén

Bruttoinvesteringar

Arets forindring av kassan (= drets kassaflode)

Tillkommer Ingaende kassa/bank enligt ovan

Utgaende kassa/bank

2020

404 161
651

254 132
3625

- 1151

257 257

2020

- 96 459
- 120 000
- 0
40 797
404 161

444 958

9(11)

2019

449 976
-28 810
254 131
- 13970
- 1694

209 657

2019
- 95472
- 160 000
0
-45 815
449 976

404 161
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

Not 1 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader 2020 2019

VA/sopor 35538 34254
Elkostnad 35840 34 992
Stddning 22 928 23 246
Tradgérd 4 902 6 605
Internet mm 33 045 32743
Adm. kostnader 10110 10 188
Ovriga driftkostn. fastighet 27 163 50 446
Samkvim mm 3316 9552
Forsékring 11418 10183
Summa 184 260 212 209

Not 2 Avskrivningar fastighet

Byggnader, ackumulerade anskaffningsvérden 24 605 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 987617
Ingéende anskaffningsvirden 23617 383
Arets anskaffningar 0
Arets avskrivningar - 246 050
Utgéaende restvirde 23371333
Ing vérde mark 8 000 000
Summa utgéende virde byggnader och mark 31371333

Not 3 Avskrivningar M/I
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Anskaftningar 40 406
Tidigare Avskrivningar (20 %) - 32325
Ingéende restviarde M/I 8 082
Arets avskrivningar - 8082
Utgaende restvirde 0

Not 4 Forindring av eget kapital
Inbetalda Underhélls- Fritt

Insatser fond Eget Kapital
Belopp vid érets ingdng 24 655000 246000 -417073
Avsittning underhéllsfond 72000 - 72000
Arets resultat - 95808
Belopp vid érets utgéng 24 655000 318 000 - 584 881
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Ingéende skuld 7 620 000
Arets amorteringar - 120000
Utgaende skuld 7 500 000

Not 6 Laneriinta pa Utgaende laneskulder per 2020-12-31

Belopp Rénta (%)  Bunden till  Langivare
3750 000 1,15 22-03-25  Swedbank Hypotek AB 3 ar
3750 000 1,39 21-03-25  Swedbank Hypotek AB 5 ar

1lle 2021-03-08

ar1 ilund, Ordforande Chr1 er undberg Madelene Ca;lsson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Ugglesév 79, org nr: 769627-7081
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Ugglesév 79 for &r 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att
I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:



* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat satt handlat i strid med, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och dérmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med géllande
lagstiftning.

Goteborg 2021-04-20

SRV

Niclas Gole
Revisor



