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Styrelsen for Brf Ugglesiv 79 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018-
01-01 till 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i den
pé foreningens fastighet uppforda byggnaden upplata ldgenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen till foljd av sddan upplételse kallas bostadsritt, och medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2015-12-21 och stadgarna
registrerades 2014-03-03. Arsstimman 2018 godkinde smirre justeringar, fortydligande 8:e
maj 2018 dessa dr registrerade hos bolagsverket.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Partille Ugglum 186:2

Adress: Goteborgsviagen 79, 433 63 Savedalen.

Tomtareal: 1189 kvm.

Boarea: 718,6 kvin

Biarea: 325 kvm, varav forrdd 264 kvm och trapphus 61 kvm

Kallare: Foreningslokal, bastu, cykelrum, ldgenhetsforrad och
teknikutrymmen.

Byggnadsar: 2015.

Uppvéarmning: Bergvarmepump.

Taxeringsvérde: 12 114 000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsédkringar och ansvarsforsdkring for styrelsen
ingdr i forsdkringen. Byggnaden har bredbandsanslutning via fiber fran Telia och i
manadsavgiften ingar Telia Triple Play med Tv-Paket Lagom, Internet 100/100 och
bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kv fordelas pa 9 lagenheter enligt foljande:

- 3 st. 3 rum och kdk pé 68,6 kvm
- 2 st. 3 rum och kok pa 79,2 kvm.
- 1 st. 3 rum och kok pa 78,4 kvin
- 2 st. 4 rum och kok pé 92,3 kvm
- 1 st. 4 rum och kok pa 91,4 kvm.

Parkering: Totalt finns 11 st. biluppstallningsplatser, varje bostadsritt har upplatelse till var
sin och tva platser dr gemensamma géstparkeringar.

Underhéllsfond: Avséttning till fond for yttre underhall, s.k. ”Yttre fond” sker enligt
foreningens stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
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Avskrivningar:

Byggnad 100 ar 1 %/ar
Maskiner/inventarier 5ar 20%/ar

Styrelse: Foreningens styrelse har under verksamhetsaret bestétt av foljande personer;

Agne Eklund ordforande till 2018-05-08

Christer Rundberg kassor

Cecilia Norén vice ordforande, ordférande frén 2018-05-08
Pia Fryksdahl ovrig ledamot

Lars Sunegérd 6vrig ledamot till 2018-05-08

Lena Holmstrém ersittare

Styrelsen &r sammansatt enligt nedan, fran 2018-05-08. Med 3 ledamdéter plus en erséttare

Cecilia Norén ordforande
Christer Rundberg kassor

Pia Fryksdahl ovrig ledamot
Lena Holmstrom ersittare

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st. sammantraden.

Foreningens revisor dr Niclas Gole, revisionsfirman Fortner Goteborg AB.
Allmint

Viktiga hindelser under dret

I januari gjordes tva-arsbesiktningen, anmérkningarna fran vilken &tgdrdades under februari-
mars.

Under april genomfordes den obligatoriska OVK:n (obligatorisk ventilationskontroll), villken
maéste gbras inom tre &r fran inflyttningen. Denna var till delar underkidnd, men bristerna
atgidrdades under maj 2018.

Styrelsen har &ven under &ret satt rutiner for mottagandet av nya medlemmar i féreningen.
Marknadsvirden

Inflyttning i fastigheten skedde i december 2015. Under 2018 séldes 3 st. ldgenheter under en
kort period, dessa ha samtliga 6kat bra i vérde, vilket vi tolkar att marknadsviérdet stigit och ar
gott.

Vad giller fastighetens virde som forvaltningsobjekt, vilket &r av intresse hdnsyn taget till en
jamforelse med fastighetens bokforda vérde, sa har ingen extern vérdering dnnu gjorts.
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évrigt

Da foreningens fastighet ar nyproducerad berdknas inget egentlig underhalls-
/reparationsbehov uppsta under 6verskadlig tid. Detta gor att den sammanlagda drift- och
underhallskostnaden for fastigheten i foreningens inledningsskede kan forefalla 1ag, schablon
for totalen av dessa berdknas till ca 350 kronor/kvm och ar, varav underhall di beréknas till ca
100 kronor/kvm och ar.

Denna kostnad finns inte idag men for att skapa marginal for framtida finansiering, och
dédrmed om mojligt undvika extern finansiering av fastighetens underhall har styrelsen darfor
beslutat att avsdtta motsvarande belopp, 100 kronor/kvm och ér eller 72 000 kronor/ar, till ett
sdrskilt underhalls- och investeringskonto.

Amortering/belaning

Banklanen har under aret minskat med 80.000 kronor, motsvarande 1 % av ingaende
laneskuld. Amorteringen enligt plan med 1 % av ursprungs lénet, eller 80.000 kronor/ar.
Nettoldneskuld: Traditionellt sd redovisar bostadsréttforeningar sin externa 1dneskuldséittning
som skuld till kreditinstitut m.fl./kvm lagenhetsyta (= belaning). Detta bl.a. for att foreningens
skuldséttning som ett objektivt métt skall kunna jimforas av externa bedomare som
finansidrer, méklare, andelskopare m.fl. I detta allmént accepterade nyckeltal s tas dock
ingen hénsyn till storleken pé vare sig foreningens kassa- eller bankmedel eller dess
finansiella placeringar.

Styrelsen for Brf Ugglesédv 79 anser dock att nettoskulden (= extern ldneskuldséttning justerat
med foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av foreningens
verkliga skuldséttning, och redovisar darfor denna parallellt.

Sparande

Swedbank har utgivet rekommendationer for att en bostadsrattsforening skall ha tillrickliga
kapitalreserver avsatt till framtida underhall. I dessa har banken definierat ’sparande” som
arets resultat fore avskrivningar och avsittningar, men efter finansnetto. Banken anser dér att
normen for ett hogt sparande bor ligga pa ca 200 kr/kvm och &r. For 2018 s uppnadde
foreningen med den definitionen ett sparande pa 191 kr/kvm och ér (f.4. 287 kr/kvm och &r).
Dé detta matt 4r av intresse for externa intressenter som bank, leverantorer, potentiella kopare
m.fl. s& redovisar vi 4ven den posten under rubrik “"Nyckeltal” nedan.

Arsavgift

I foreningens ekonomiska startup-plan har forutsatts ett hogre ranteldge an det faktiska som
foreningen lyckats forhandla fram. Réntekostnaden har dérfor blivit vésentligt lagre dn i den
kalkyl som réknade fram den ursprungliga arsavgiften, och till f61jd av det sa har vi under
aren 2016-17 haft ett starkt kassaflode. Huvuddelen av lénen &r bundna ytterligare 1-3 ar
(2019-2021, se not 5 nedan)) varfor styrelsen anser att den under en 6verskadlig period
sdkerstéllt &ven en framtida kontrollerad rinteniva, och ddrmed ocksa en bedomt kontrollerad
total kostnadsniva.

Det starka kassaflodet 2017 gjorde att styrelsen beslutade att infér 2018 sé@nka manadsavgiften
med ytterligare 3 % jamfort med tidigare ar 2017. Finns en reservationen att den ater far
justeras uppét om framtida kostnadsékningar till f61jd av storre ranteuppgangar kriver det.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Arsavgifter m.m.

Diverse hyresintékter
Adminstrationsavgifter fsg m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar fastighet
Avskrivningar M/I

Rorelseresultat

Finansnetto

Réintekostnader

Arets Resultat

not 2018-12

433 932
3600
4779

442 311

=

-211936
- 246 050
3 - 8081

N

- 466 067

- 23756

6 - 93033

- 116 790

6 (11)

2017-12

461 087
1520
488

463 095

- 163 587
- 246 050
- 8081
-417 718

45377

-93 085

-47 708
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Rantekdnslighet

Redovisas efter sikten av laneforfallen, se not 5 nedan.

Jamforelsetal/Nyckeltal

Arsavgift/kvm
Driftkostnad/kvm
Underhéllskostnad/kvm
Soliditet

Elkostnad/kvm
Beldning/kvm
Nettobelaning/kvm *
Sparande/kvm**
Kassaflode/kvm
Genomsnittlig 14nerénta (%)

* Banklan — kassa/likviditet per kvm
*% Swedbank definition, se ovan

Forslag till vinstdispositon
Arets utgdende fria egna kapital om
— 116 790 kronor

foreslds balanseras i ny rakning.

2018

604

295

0

76

47

10 827
10 200
191
69
1,19

2017

622
228

76

43

10938
10380
287
129
1,17

5(11)
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BALANSRAKNING not 2018-12 2017-12
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 31863433 32109483
Maskiner/inventarier 3 16 163 24 244
Summa anliggningstillgangar 31879596 32133727

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 896 12 794

Kassa och bank

Disponibla medel, bank och kassa 275974 298 588
Underhalls-och investeringskonto 174 000 102 000
Summa kassa och bank 449 974 400 588
Summa omsittningstillgingar 462 870 413 382

SUMMA TILLGANGAR 32342466 32547109
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH LANGA SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat (inkl avs u-fond)
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupen rénta

Forinbetalda intdkter och upplupna kostnader
Leverantorsskulder

Summa korta skulder

SUMMA SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2018-12

24 655 000
110 540

8(11)

2017-12

24 655 000
74 198

24765 198

- 139661
- 116789

24729 198

- 55611
-47 708

- 256452

24 509 089

7 780 000

7780 000

15747
37 630

0
53 377

32 342 466

8 000 000
0

-103 319

24 625 879

7 860 000

7 860 000

16 238
44 992

0
61 230

32 547 109

8 000 000
0
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KASSAFLODESANALYS 2018 2017
Ingiende kassa/bankkonto 400 587 308 037
Rorelseresultat -23 756 45 377
Summa avskrivningar 254 131 254 131
Okning (+), minskning (-) korta skulder - 7852 -3 899
Okning (-), minskning (+) korta fordringar - 102 27
Kassaflode fran rorelsen 222 421 295 636

Investerings-/finansieringsflode

Réntenetto - 93033 - 93085
Amorteringar banklan - 80000 - 110000
Bruttoinvesteringar - 0 0
Arets forindring av kassan (= rets kassaflode) 49 388 92 551
Tillkommer Ingdende kassa/bank enligt ovan 400 588 35459

Utgaende kassa/bank 449 976 400 588
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

NOTER

Not 1 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader 2018 2017
VA/sopor 31374 27 583
Elkostnad 33901 30 824
Stadning 19 162 18 422
Tradgard 2 830 27 112
Internet mm 32742 32747
Adm. Kostnader 6470 8 929
Ovriga driftkostn. Fastighet 67 272 9 602
Samkvdm mm 9128

Forsakring 9 057 8 368
Summa 211 937 163 587

Not 2 Avskrivningar fastighet

Byggnader, ackumulerade anskaffningsvirden 24 605 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar - 495517
Ingdende anskaffningsvirden 24109 483
Arets anskaffningar 0
Arets avskrivningar - 246 050
Utgédende restvirde 23 863 433
Ing varde mark 8 000 000

Summa utgdende virde byggnader och mark 31863433
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Not 3 Avskrivningar M/I

Anskaffningar 40 406
Tidigare Avskrivningar (20 %) - 16162
Ingdende restvirde M/I 24 244
Arets avskrivningar - 8081
Utgaende restviirde 16 163

Not 4 Forindring av eget kapital
Inbetalda ~ Underhélls- Fritt

Insatser fond Eget Kapital

Belopp vid arets ingang 24 655000 74 198 -103 319
Avsittning underhallsfond 36342 - 36342
Arets resultat -116 790
Belopp vid érets utgéng 24655000 110540  -256 451
Not 5 Skulder till kreditinstitut

Ingdende skuld 7 860 000
Arets amorteringar - 80000
Utgaende skuld 7 780 000

Not 6 Lanerinta pa Utgaende laneskulder per 2018-12-31

Belopp Rdnta (%)  Bunden till Langivare

280 000 0,95 19-03-25 Swedbank Hypotek AB
3 750 000 1,00 19-03-25 Swedbank Hypotek AB
3 750 000 1,39 21-03-25  Swedbank Hypotek AB

Partille 2019-03-11

Coilia N =

Cecilia Norén ister undbéfg
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REVISORS PA TECKNING
Min riﬁi erittelse har avgivits ‘Z-OV( O S (Zfé

Niclas Gole



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Ugglesédv 79

Org.nr 769627-7081

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ugglesiv 79 for rikenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom

en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens

6vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ugglesav 79 for rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrédckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2019-03-28

Niclas Gole



