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Styrelsen fér Brf Ugglesdv 79 far harmed avge arsredovisning for vakenskapsaret 2023-01-01 wll
2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i den
pa foreningens fastighet uppférda byggnaden upplita ligenheter &t medlemmarna till
nytijande utan begransning i tiden,

Medlemsrétt i foreningen till f6ljd av sddan upplatelse kallas bostadsritt, och medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2015-12-21 och stadgama

registrerades 2014-03-03. Arsstamman 2018 godkande smérre justeringar, fortydligande 8:e
maj 2018 dessa ar registrerade hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Partille Ugglum 186:2

Adress: Goteborgsvagen 79, 433 63 Savedalen.

Tomtareal: 1189 kvm.

Boarea: 718,6 kvin

Biarea: 325 kv, varav fomad 264 kvm och trapphus 61 kvim

Kallare: Foreningslokal, bastu, cykelrum, lagenhetsféirad och
teknikutrymmen.

Byggnadsar: 2015.

Uppvdrmning: Bergviarmepump.

Taxeringsvarde: 12 114 000 kronor.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar och ansvarsforsdkring for styrelsen
ingar i forsakringen. Byggnaden har bredbandsanslutning via fiber frdn Telia och i
manadsavgiften ingdr Telia Triple Play med Tv-Paket Lagom, Internet 100/100 och
bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kvm férdelas pa 9 lagenheter enligt féljande:

- 3 st. 3 rum och kok pa 68,6 kvm
- 2 st. 3 mam och kok pa 79,2 kvm.
- 1 st. 3 rum och kék pa 78,4 kvm
- 2 st. 4 rumn och kok pd 92,3 kvin
- 1 st. 4 rum och kok pa 91,4 kvm.

Parkering: Totalt finns det elva parkeringsplatser varav fyra av dem med laddningspunkter for
elbil. Varje bostadsrait har upplatelse till varsin plais och 6vriga tva platser ar gastparkeringar.
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Underhallsfond: Avsittning till fond for yttre underhall, s.k. "Yttre fond” sker enligt
foreningens stadgar med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde. For 2023 dr avsittningen
72 000 kr.

Avskrivningar:

Byggnad 1004ar 1%/ ar
Maskiner/inventarier 58r 20%/ &r
Elbilsladdare S&r 20%/ ar
Styrelse

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret bestatt av foljande 3 ledaméter.

Anna Karin Stephan Ordfoérande
Pia Fryksdahl Kassor
Kerstin Ahlborg Sekreterare

Valberedning: Cecilia Norén (sammankallande) och Madelene Carlsson

Medlemsinfo

Antal ldgenheter: 9

Antal medlemmar per 1/1 2023: 12
Antal medlemmar per 31/12 2023: 12

e Allmant

Styrelsen har haft totalt 8 protokollférda moten under verksamhetsaret och rsmotet holls den
1 juni 2023.

Under aret genomfordes ingen forsaljning/overlatelse av lagenheterna.

Ekonomin har varit fortsatt paverkad av den hoga inflationen och de hoga rintekostnaderna.
Den stoire delen av foreningens bolan ar sedan borjan av 2022 bundet pa 5 dr med en rinta pa
2,45% och resterande del kvarstar med rorlig ranta.

Under aret har vi haft fortsatt stigande kostnader for rantor och drifiskostnader och darmed
foljt var ekonomi extra noga. Den tidigare beslutade avgiftshojningen fran &rsskiftet 2023-01-
01 trddde i kraft enligt plan och avgifterna har dérefter varit ofgrandrade.

Var forening har fortfarande trots de senaste hojningama av avgifterna en forhallandevis 1ag
arsavgift per lagenhet jamfort med andra jamférbara objekt.

En vattenldcka i lagenhet nr 1003 paverkade aven var foreningslokal i kallaren under hosten.

Skadoma atgardades i samarbete med forsikringsbolaget och ldgenheten samt lokalen dr nu
helt dterstallda

I december byttes vara routrar ut till nya kostnadsfritt, vilka erholls fran Telia.

e Marknadsvarden
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Inflytining i fastigheten skedde i december 2015. Under 2023 har ingen overlatelse skett. Vad
galler fastighetens varde som férvaltningsobijekt, vilket ar av intresse hiansyn taget till en
jamforelse med fastighetens bokforda varde, sa har ingen extern vardering annu gjorts.

= A Vllg&

Underhallskostnaden finns inte idag men for att skapa marginal for framtida finansiering, och
darmed om mojligt undvika extern finansiering av fastighetens underhall har styrelsen darfor
beslutat att avsatia motsvarande belopp,100 kronor/kvm och ar eller 72 000 kronor/ar, till ett
sarskilt underhalls- och investeringskonto.

e Amortering/beldning

Amortering enligt plan ar 1 % av ursprungslinet, eller 80.000 kronor/ar. Under 2023 gjordes
en amortering pa 100 000 kr. Styrelsen berdknar att kunna fortsitta med amortering med
80 000 kr/ar nar ekonomin tillater.

Nettoldneskuld: Traditionellt s3 redovisar bostadsréttsforeningar sin externa laneskuldséttning
som skuld till kreditinstitut m.fl./kvm ligenhetsyta (= belaning). Detta bl.a. for att féreningens
skuldsatining som ett objektivi matt skall kunna jamforas av externa beddémare som
finansiarer, maklare, andelskopare m.fl. T detta allmint accepterade nyckelial sd tas dock
ingen hénsyn till storleken pa vare sig foreningens kassa- eller bankmedel eller dess
finansiella placeringar,

Styrelsen f6r Brf Ugglesav 79 anser dock att nettoskulden (= extern laneskuldsattning justerat
med foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av foreningens
verkliga skuldsattning, och redovisar darfor denna parallelit.

e Arsavgift

Pga. kraftigt 8kade bolanerantor och driftskostnader hojdes avgiften med 5% 2023-01-01.

e Rantekanslighet

Se nyckeltal samt redovisning av laneforfallen, se not 6 nedan.
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Flerdrsoversikt
Nya nyckeltal - definition

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt
Den totala intdkten fran bostadsratt dividerad med yta uppliten med bostadsritt.

Skuldsdtming per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens 1dn och med
totalyta raknas alla ytor som foreningen tar ut avgift eller hyra for.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat dividerat med totalyta

Riéntekanslighet
Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten frén bostadsratt. Visar hur mycket
avgiften kan behova hojas vid 6kade rantekostnader.

Energikosimad per kvadratmeter
Energikostnad (virme, el, vatten) dividerad med totalyta.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrédit
Den totala l&neskulden dividerad med alla ytor upplitna med bostadsriitt i fastigheten, tex
bostdder och lokaler.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Soliditet 76 76 76 76
Arsavgift/kvm 666 625 604 604
Skuldséttning/kvim 10188 10326 10326 10437
Sparande/kvm 643 643 543 220
Rantekéanslighet 15

Energikostnad/kvm 141 122 124 100
Elkostnad/kvm 88 60 70 50
Arsavgifternas andel i procent 84 100 100 100
Driftkostnad/kvim 484 331 294 256
Underhallskostnad/kvm 0 0 0 0
Skuldsattning/kvim upplaten

med bostadsratt 7014

Genomsnittlig lanerinta (%) 3,68 2,94 1,03 1,27
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Allmdnna upplysningar

Fireningen dr ett privatbestadsfiretag och dger sin mark

Underhéllsplan

Vért hus dr forifarande relativt nvbvegt och darav har det inte funnits en underhéllsplan. For

att vara val forberedda for kommande underhalls-/renoveringsbehov har Styrelsen paborjat
arbetet med att ta fram en sadan. Detta arbete forisatter under 2024,

Forslag till vinstdisposition

Ingaende balanserat resultat -1098 412
Arets resultat - 251411
Utgdende balanserat resuliat -1349 824

foreslds balanseras i ny rékning.

Resuliat

BRF redovisar drligen eft negativt resultat. Det beror pa avskrivningen av fastigheten
motsvarande 1 % av anskaffningsvardet.
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RESULTATRAKNING not  2023-12 2622-12
Intdkier

Arsavgifter m.m. 483 608 448 765
Forsakringsersattning 92 679

Administrationsavgifter fsg m.m. 3924

1 576 287 452 689

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 347 674 - 237 526
Styrelsearvoden - 11827 - 7889
Avskrivningar fastighet 3 - 246 050 - 246 050
Avskrivningar M/ - 0 - 0
Avskrivning laddstationer 4 - 7933 - 7933
-613 484 - 499 398
Rérelseresultat - 37 197 - 46 709
Finansnetto
Rénteintdkter 10 437 1561
Rantekostnader -224 652 -142 443
-214 215 -140 882

Arets Resultat -251 412 -187591
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BALANSRAKNING not 2023-12  2022-12

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 30633 183 30879 233
Maskiner/inventarier - -
Elbilsladdare 25 866 23799
Summa anldggningstiligdngar 30 649 049 30 903 032

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 004 23 297

Kassa och bank

Disponibla medel, bank och kassa 32973 79 208
Underhalls-och investeringskonto 73 301 462 000
Sparkonto 362 000

Summa kassa och bank 468 274 541 208
Summa omsatningstillgangar 498 278 564 505
SUMMA TILLGANGAR 31147 327 31 467 537
BALANSRAKNING not 2023-12 2022-12

EGET KAPITAL OCHSKULDER

EGET KAPITAL OCHLANGA SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital 5

Inbetalda insatser 24655000 24 655000
Y ttre reparationsfond 434 882 362 882
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Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 5

Balanserat resultat (inkl avs u-fond)
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6

Summa langfristiga skulder

KORTA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder

Forskott frén kander

Forinbetalda intdkter och upplupna kostnader
Upplupen rénta 7
Leverantérsskulder

Summa kertfristiga skulder

SUMMA SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittmingar

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

25089882 25017882
-1098412 - 838821
- 251411 - 187591
-1349824 -1026412
23740058 23991470
7 320 000 7 420 000
7 320 600 7 420 000
41 235 36 364
30872 9 390
1954 1715
12 326 8 598
88 387 56 067
31 147 327 31 467 537
80006000 8000000
0 0
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KASSAFLODESANALYS 2023 2022
Ingdende kassa/kankkeonto 541208 441 241
Rorelseresultat -37 197 - 46 709
Summa avskrivningar 253 983 253 983
Okning (+), minskning (-) korta skulder 30 320 -5 177
Okning (-), minskning (+) korta fordringar -6 707 - 38752
Kassaflide fran rirelsen 240 399 163 345
Investerings-/finansieringsflide 2023 2022
Réntenetto -214 215 - 140 882
Amorteringar banklan - 100 000 - 0
Bruttoinvesteringar - 0 - 0
Avrets fordndring av kassan (= arets kassafléde) - 72934 99 967
Tillkommer Ingéende kassa/bank enligt ovan 541 208 441 241
Utigdende kassa/bhank 468 274 541 208
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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NOTER

Not 1 Neitoomsitining

I foreningens drsavgifter ingdr vérme, vatten, abonnemang for TV, bredband/IP-telefoni,
sophdmtning samt p-plats. Foreningens omsattning bestdr av hyresintdkter frin medlemmar
med 483 609 kronor. Den 6vriga intédkten bestr av en forsikringsersattning pa 92 679 kronor
for en vattenskada som uppstatt under rikenskapsaret.

Not 2 Ovriga externa kestmader

Driftskostnader 2023 2022

VA/sopor 37 951 44 294
Elkostnad 63 549 43 275
Stddning 21519 21 382
Tridgard 1914 2224
Internet mm 35321 32744
Adm. kostnader 2 847 8 166
Redovisningstjanster 25277 24 233
Reparationskostnad vattenskada 101 379 -

Ovriga driftkostn. fastighet 39 388 23 209
Samkvam mm 3123 4 416
Forsakring 15406 14 533
Summa 347 674 237 526

Not 3 Avskrivningar fastighet

Byggnader, ackumulerade anskaffningsvirden 24 605 000

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1725767
Ingdende anskaffningsvirden 22 879 233
Arets anskaffningar 0
Arets avskrivningar - 246 050
Utgdende restvirde 22 633 183
Ing varde mark 8 000 000
Summa utgdende varde byggnader och mark 30 633 183

Not 4 Avskrivaingar Elbilsladdarxe

Anskaffningsvarde 39 665
Avskrivningar - 15866
Ingdende restvirde 23799
Arets avskrivningar - 7933

Utgdende restvirde 15 866
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Not 5 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Underhdlls-  Fritt

Insatser  fond Eget Kapital
Belopp vid arets inging 24655000 362882  -1098412
Avsittning underhallsfond 72 000
Arets resultat = 251.412
Belopp vid arets utgang 24 655 000 434882 -1349824
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Ingdende skuld 7 420 000
Arets amorteringar - 100 000
Utgaende skuld 7 320 000

Not 7 Lanerédnta pa Utgdende laneskulder per 2022-12-31

Belopp Rdnta (%) Bunden till  Ldngivare
5 000 000 2,45 28-03-25 Swedbank Hypotek AB 5 ar
2 320 000 3,44 Rorligt Swedbank Hypotek AB

Partille 2024-04-08

Anna Karin Stephan Pia Fryksdahl Kerstin Ahlborg
Ordforande Kassor Sekreterare

b T4 /?kﬂ/g KersTom /’(warj
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Revisionsberéittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Ugglesév 79, org nr: 769627-7081
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ugglesav 79 f6r ar 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2023-12-31 och av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l{dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.

Revisorns ansvar :

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:







* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa ndgot annat s&tt handlat i strid med, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med géllande
lagstiftning.

Goteborg 2023-04-23

[

Niclas Gole
Revisor






