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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen UGGLESAV 79, 769627-7081, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppiata bostader at medlemmama med bostadsratt.

Féreningens ekonomiska pian registrerades av Boiagsverket 2015-12-21 och stadgama registrerades
2014-03-03.

Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bostadsrattsfareningens arsstamma hoils 2025-06-11.

Ekonomin har varit fortsatt paverkad av den hdga inflationen och de hoéga réntekostnaderna.
Den storre delen av féreningens bolan &r fortfarande bundet till en ranta pa 2,45%.

Under aret har kostnader for rantor och drift fortsatt stiga och styrelsen har f4ljt féreningens ekonomi
noggrant. Styrelsen tog i borjan av aret ett beslut att héja avgiften from 2025-06-01 med 5%.

2025 byggdes utrymme for nya sopkérl utomhus.

Ingen forsalining/verlatelse av lagenheter skedde under 2025.

Styrelse och évriga funktiondirer
Foreningens styrelse har under verksamhetsaret bestatt av foljande 3 ledaméter.

Behnam Rezaei Ordférande
Pia Fryksdahi Kassor
Katarina Pettersson Sekreterare

Valberedning: Cecilia Norén (sammankailande) och Madelene Carlsson.

Férvaltning har skett i egen regi. Bokféring och ekonomisk redovisning har hanterats med hjélp av
externa redovisningstjanster.

Styrelsen har haft totalt 5 protokoliférda méten under verksamhetsaret.

Mediemsinfo:

Antal lagenheter: 9 st

Antal medlemmar per 2025-01-01: 13 st
Antal medlemmar per 2025-12-31: 12 st

Fastigheten Partille Uggluim 186:2

Adress: Goteborgsvagen 79, 433 63 Savedalen

Tomtareal: 1189 kvm

Boarea: 718,6 kvm

Biarea: 325 kv, varav forrad 264 kvm och trapphus 61 kvm

Kéllare: Féreningslokal, bastu, cykelrum, lagenhetsférrad och teknikutrymmen

Byggnadsar: 2015
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Uppvarmning.  Bergvarmepump
Taxeringsvarde: 12.114.000 kronor

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar och ansvarsforsakring for styrelsen ingér i
forsakringen. Byggnaden har bredbandsansiutning via fiber fran Telia och | manadsavgiften ingar Telia
Triple Play med TV-Paket Lagom. iInternet 100/100 och bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kvim férdelas pa 9 lagenheter enligt foljande:

3 st lagenheter: 3 rum och kék pa 68,6 kvm
2 st lagenheter: 3 rum och kék pa 79,2 kvm
1 st lagenhet: 3 rum och kok pa 78,4 kvm
2 st lagenheter: 4 rum och kok pa 92,3 kvm
1 st lAagenhet: 4 rum och kok pa 91,4 kvm

Parkering: Totalt finns det tio parkeringsplatser varav fyra av dem med laddningspunkter for elbilar.
Varje bostadsratt har upplatelse till varsin p-plats och en p-plats ar gastparkering.

Allmédnna upplysningar
Féreningen &r ett privatbostadsféretag och dger sin mark.

Underhalisplan

Vart hus &r fortfarande relativt nybyggt ach darav har det inte funnits en underhélisplan. For att vara va
férberedda for kommande underhélls-/renoveringsbehov har Styrelsen pabdrjat arbetet med att ta fram
en sadan under 2025.

Underhallsfond Avsattning till fond for yttre underhall, s.k. "Yttre fond" sker enligt féreningens stadgar
med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéarde.

Marknadsvédrden

Inflyttning i fastigheten skedde i december 2015. Vad géller fastighetens varde som forvaltningsobjekt,
vilket ar av intresse hansyn taget till en jamférelse med fastighetens bokférda varde, s& har ingen
extern vardering annu gjorts.

Ovrigt

Underhallskostnaden finns inte idag men for att skapa marginal for framtida finansiering, och darmed
om mojligt undvika extern finansiering av fastighetens underhall har styrelsen darfér beslutat att
avséatta motsvarande belopp, 100 kronor/kvm och ar eller 72.000 kronor/ar tilt ett sarskilt underhalls-
och investeringskonto.

Amortering/belaning

Amortering enligt plan ar 1% av ursprungsianet elier 80.000 kronor/ar. Under 2025 har ingen
amortering genomfdrts eftersom féreningens 1an fortsatt varit amorteringsfria. Styrelsen bedémer dock
att méjlighet till amortering kan finnas under kommande ar om ekonomin tillater.

Nettolaneskuld: Traditionellt redovisar bostadsrattsféreningar sin externa laneskuldsattning som
skuld till kreditinstitut m.fl./kvm Iagenhetsyta (=beldning). Detta bl.a. fér att freningens skuldsattning
som ett objektivt matt skall kunna jamfdras av extema beddmare som finansiarer, maklare,
andelskdpare m.fl. | detta allmant accepterade nyckeltal tas dock ingen hansyn till storleken pé vare
sig féreningens kassa- eller bankmedel eller dess finansiella placeringar.

Styrelsen fér Brf Ugglesav 79 anser dock att nettoskulden (= extem laneskuldsattning justerat med
foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av féreningens verkliga
skuldséttning, och redovisar darfér denna paralielit.

Arsavgift
Pga. kraftigt 6kade bolanerantor och driftskostnader héjdes avgiften med 5% 2025-06-01.

Réntekdnslighet
Se nyckeltal samt redovisning av laneforfallen.
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Flerarséversikt

Nya nyckeltal - definition

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvadratmeter

3(11)

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lén och med totalyta
raknas alla ylor som foreningen tar ut avgift eller hyra for.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta.

Réntekédnslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten frén bostadsréatt. Visar hur mycket avgiften
kan behova hojas vid dkade rantekostnader.

Energikostnad per kvadratimeter

Energikostnad (varme, el, vatten) dividerad med totalyta.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Den totala laneskulden dividerad med alla ytor upplatna med bostadsratt i fastigheten, t. ex. bostader

och lokater.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsaétining 532702 516 072 483 608 452 689
Resultat efter finansiella poster -193 418 -255 665 -261 411 -187 881
Soliditet, % 76 76 76 76
Arsavgiftkvm 741 718 666 625
Skuldsattning/kvm 10 188 10 188 10 188 10 326
Sparande/kvm 91 4 643 543
Rantekanslighet 14 14 15
Ernergikostnad/kvm 118 126 141 122
Skuldsattn/kvm upplaten med BR 10 188 10 188 10188 10 326
Arsavg andel i % av rérelseintakt 100 100 84 100
Forandringar i eget kapital

Aktie- Underhdlls- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid &rets borjan 24 655 000 506 882 -1 677 488
Avséttning underhallsfond 72 000 -72 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -193 418
Vid arets siut 24 655 000 578 882 -1 942 906
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital - 1 942 906 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -1 749 488
Arets resultat -193 418
Totalt -1 942 906
F&rslag tilt disposition:
Balanseras i ny rakning -1 942 906
Summa -1 942 906

Resultat
BRF redovisar arligen ett negativt resuitat. Det beror pa avskrivning av fastigheten motsvarande 1% av
anskaffningsvérdet.

Bolagets resuiltat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rdorelseintéikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 532702 516072

Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 532702 516 072

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -265 537 -281 514

Styrelsearvoden -11 403 -11 403

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -258 733 258 733

Summa rérelsekostnader -535673 -551 650

Rorelseresuitat 2 971 35578

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 4 366 9022

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -194 813 -229 109

Summa finansiella poster -190 447 -220 087

Resultat efter finansiella poster -193 418 -255 665

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -193 418 -255 665

Skatter

Arets resultat -193 418 -255 665
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 30 141 083 30387 133
Inventarier, verktyg och installationer 7 14 250 26 933
Summa materiella anlaggningstiligangar 30 155 333 30 414 066
Summa anldggningstillgangar 30 155 333 30 414 066
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 19
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 223 23 537
Summa kortfristiga fordringar 24 2456 23 556
Kassa och bank

Kassa och bank 488 667 430 326
Summa kassa och bank 488 667 430 326
Summa omsétningstillgangar 512913 453 882
SUMMA TILLGANGAR 30 668 246 30 867 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda medlemsinsatser 24 655 000 24 655000
Yttre reparationsfond 578 882 506 882
Summa bundet eget kapital 25233 882 25 161 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 749 488 -1 421 824
Arets resultat -193 418 -255 665
Summa fritt eget kapital -1 942 906 -1 677 489
Summa eget kapital 23290 976 23 484 393
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tit kreditinstitut 8 7 320 882 7320882
Summa langfristiga skulder 7 320 882 7 320 882
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 47 091 44 933
Leverantdrsskuider - 7 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9297 9908
Summa kortfristiga skulder 56 388 62 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 668 246 30 867 948
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Kassaflédesanalys

202501-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -193 418 -255 665
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 258 597 242 948

65179 12717

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore 65179 12717
férandringar av rbrelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 690 -1 802
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder £ 147 -23 430
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 58 342 -37 949
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 58 342 -37 949
Likvida medel vid arets bdrjan 430 325 468 274
Likvida medet vid arets slut 488 667 430 325

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden

dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
‘Foljande avskrivningstider tilampas:

Anléggningstiligéngar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1% per &r 100 ar
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20% per ar 5ar
-Inventarier, verktyg och installationer 20% per ar 5ar

Skillnaden melian ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsittning

| férenings arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang fér TV, bredband/IP telefoni,
sophamtning samt p-plats. Féreningens omsittning bestar av hyresintédkter fran
medlemmar d.v.s. arsavgift.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Vatten/Sopor 44 843 41 475
Elkostnad 51 464 60703
Stadning 28 745 33225
Tradgérd 95 851
‘Internet mm 31394 31 420
Administrationskostnader 2973 2536
Redovisningstjanster 35019 29 206
Ovriga driftkostn. fastighet 50 117 61 846
Samkvam mm. 3001 3355
Foérsakring 17 886 16 897
Summa 265537 281 514

Not 4 Ovriga ranteintdakter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga 2 575 7 990

‘Summa ‘2 575 7990
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, 6vriga 194 813 229 109
Summa 194 813 229 109
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32 605 000 32 605 000

32 605 000 32605 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid-arets- bérjan -2-:217 867 -1 971817
-Arets avskrivning enligt plan -246 050 -246 050

-2 463 917 -2217 867

Redovisat virde vid arets slut (Varav mark 8 000 000 kr) 30 141 083 30 387 133
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 103 821 80 071
-Nyanskaffningar 23750
Vid arets slut 103 821 103 821
Ackumulerade.avskrivningar enligt. plan:
-Vid érets bérjan -76 888 64 205
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 683 -12 683
Vid arets slut -89 571 -76 888
Redovisat varde vid arets slut 14 250 26 933
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder 7 320 882 7 320 882

7 320 882 7 320 882

Lan 2.320.882 kr, ranta 2,649%, bundet till 2026-03-28 -
Lan 5.000.000 kr, rénta 2,450%, bundet till 2027-03-25 =
Not 9 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda- panter och-sékerhefer
Fastighetsinteckning PARTILLE UGGLUM 186:2 8 000 000 8 000 000
Eventualférpliktelser
Owvriga.ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer
har tillampats och att Idmnade uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

‘Savedalen -
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"&’/\““ ................ \ (.. T AL . rj\’~ sy
Behnam Rezaei Pia Fryksdahl Katarina Pettersson
OrdfSrande Kassor Sekreterare
202605/ (> 2026-05)) 2026-05- 0

Min revisionsberattelse har lamnats den / 5 2026

Mo O A0V

Maria Magnusson Giannourakis
Revisor

Kommentar:
Bostadsrattsféreningens resultat- och balansrakning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
‘blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma.



