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Foérvaitningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening UGGLESAV 79, 769627-7081, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostader &t medlemmama med bostadsrétt.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2015-12-21 och stadgarna registrerades
2014-03-03.

Viésentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Bostadsrattsféreningens arsstamma holls 2024-06-04.

Ekonomin har varit fortsatt paverkad av den héga inflationen och de héga rantekostnaderna.
Den stérre delen av féreningens bolén ar fortfarande bundet till en ranta pa 2,45%.

Under aret har kostnader for rantor och drift fortsatt stiga och styrelsen har foljt féreningens ekonomi
noggrant. Styrelsen tog i borjan av aret ett beslut att hdja avgiften from 2024-03-01 med 8%.

Féreningen har fortfarande trots detta en forhallandevis lag arsavdfit per lagenhet jamfort med
liknande bostadsrattsféreningar.

2024 har en ramp installerats vid entrén. Lampor i trapphuset ar utbytta till ledlampor. OVK besiktning
&r gjord.

Under aret genomférdes forsaljning/Gverlatelse av 3 lagenheter:
Lagenhet 1102 Anna-Karin Stephan

Lagenhet 1201 Susanne Johansson

Lagenhet 1203 Maj-Britt Carlander

Styrelse och dvriga funktionédrer
Féreningens styrelse har under verksamhetséaret bestatt av féljande 3 ledaméter.

Behnam Rezaei Ordférande
Pia Fryksdahi Kassor
Kerstin Ahiborg Sekreterare

Valberedning: Cecilia Norén (sammankallande) och Madelene Carlsson.

Fdrvaltning har skett i egen regi. Bokféring och ekonomisk redovisning har hanterats med hjélp av
externa redovisningstjanster.

Styrelsen har haft totalt 7 protokoliférda méten under verksamhetsaret.

Medlemsinfo:

Antal lagenheter: 9 st

Antal medlemmar per 2024-01-01: 12 st
Antal medlemmar per 2024-12-31: 13 st
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Fastigheten Partille Ugglum 186:2

Adress: Goteborgsvagen 79, 433 63 Savedalen

Tomtareal: 1189 kvm

Boarea: 718,6 kvm

Biarea: 325 kvm, varav forrad 264 kvm och trapphus 61 kvm

Kallare: Féreningslokal, bastu, cykelrum, lagenhetsférrad och teknikutrymmen

Byggnadsar: 2015
Uppvamning:  Bergvarmepump
Taxeringsvarde: 12.114.000 kronor

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar och ansvarsférsakring for styrelsen ingar i
forsékringen. Byggnaden har bredbandsansiutning via fiber fran Telia och i manadsavgiften ingar Telia
Triple Play med TV-Paket Lagom. Internet 100/100 och bredbandstelefoni.

Boarean om 718,6 kvm fordelas pa 9 iagenheter enligt féljande:

3 st lagenheter: 3 rum och kék pa 68,6 kvm
2 st lagenheter: 3 rum och kdk pa 79,2 kvm
1 st lagenhet: 3 rum och kék pd 78,4 kvm
2 st lagenheter: 4 rum och kék pa 92,3 kvm
1 st lagenhet: 4 rum och kék pa 91,4 kvm

Parkering: Totalt finns det elva parkeringsplatser varav fyra av dem med laddningspunkter for elbilar.
Varje bostadsratt har upplatelse till varsin plats och 6vriga tva platser ar gastparkeringar.

Allméanna upplysningar
Foreningen &r ett privatbostadsféretag och dger sin mark.

Underhalisplan

Vart hus &r fortfarande relativt nybyggt och darav har det inte funnits en underhalisplan. Fér att vara va
forberedda fér kommande underhalls-/renoveringsbehov har Styrelsen pabérjat arbetet med att ta fram
en sadan under 2024.

Underhélisfond Avsattning till fond for yttre underhall, s.k. "Yttre fond" sker enligt féreningens stadgar
med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Under 2024 beslutades att ingen avsattning skulle
gbras pga héga rantekostnader.

Marknadsvérden

Inflyttning i fastigheten skedde i december 2015. Vad galler fastighetens varde som férvaltningsobjekt,
vilket &r av intresse hansyn taget till en jamfoérelse med fastighetens bokférda varde, s& har ingen
extern vardering annu gjorts.

Ovrigt

Underhallskostnaden finns inte idag men fér att skapa marginal fér framtida finansiering, och darmed
om mdjligt undvika extern finansiering av fastighetens underhall har styrelsen darfor beslutat att
avsétta motsvarande belopp, 100 kronor/kvm och ar eller 72.000 kronor/ar till ett sarskilt underhalls-
och investeringskonto. Nytt besiut togs i Januari 2024 att inte avsatta nagonting i ar eftersom
féreningen fick kraftigt hdjda kostnader.

Amortering/beldning

Amortering enligt plan &r 1% av ursprungslanet eller 80.000 kronor/ar. Under 2024 har ingen
amortering genomférts eftersom féreningens lan fortsatt varit amorteringsfria. Styrelsen bedémer dock
att majlighet till amortering kan finnas under kommande ar om ekonomin tillater.

Nettolaneskuld: Traditionellt redovisar bostadsrattsféreningar sin externa Ianeskuldsattning som
skuld till kreditinstitut m.fl./kvm lagenhetsyta (=beléning). Detta bl.a. for att féreningens skuldsattning
som ett objektivt matt skall kunna jamféras av externa bedémare som finansidrer, makiare,
andelskopare m fl. | detta allmant accepterade nyckeltal tas dock ingen hansyn till storleken pa vare
sig féreningens kassa- eller bankmedel eller dess finansiella placeringar.
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Styrelsen for Brf Ugglesav 79 anser dock att nettoskulden (= extern l&neskuldséttning justerat med
foreningens likvida medel och placeringar) ger en mer relevant bild av féreningens verkliga
skuldséttning, och redovisar darfér denna paralielit.

Arsavgift
Pga. kraftigt 6kade bolanerantor och driftskostnader héjdes avgiften med 8% 2024-03-01.

Réntekénslighet
Se nyckeltal samt redovisning av laneférfallen.

Flerarséversikt
Nya nyckeltal - definition

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning per kvadratmeter
Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta
réknas alla ytor som foreningen tar ut avgift eller hyra for.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Rantekanslighet
Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsrétt. Visar hur mycket avgiften
kan behdva héjas vid 6kade rantekostnader.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad (varme, el, vatten) dividerad med totalyta.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Den totala laneskulden dividerad med alla ytor upplatna med bostadsratt i fastigheten, t. ex. bostader

och lokaler.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 516 072 483 608 452 689 435132
Resultat efter finansiella poster -255 665 -251 411 -187 591 -109 940
Soliditet, % 76 76 76 76
Arsavgift/kvm 718 666 625 604
Skuldsattning/kvm 10 188 10 188 10 326 10 326
Sparande/kvm 4 643 543 220
Réntekanslighet 14 16
Energikostnad/kvm 126 141 122 124
Skuldsattn/kvm upplaten med BR 10 188 10 188 10 326 10 326

Arsavg andel i % av rorelseintakt 100 84 100 100
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Underhélls- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets boérjan 24 655 000 434 882 -1 349 824
Avsaéttning underhalisfond 72 000 -72 000
Disposition enl arsst&mmobeslut
Arets resultat -255 664
Vid arets slut 24 655 000 506 882 -1 677 488
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital - 1 677 488 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -1421 824
Arets resultat -255 664
Totalt -1 677 488
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -1 677 488
Summa -1 677 488
Resultat

BRF redovisar arligen ett negativt resultat. Det beror pa avskrivning av fastigheten motsvarande 1% av

anskaffningsvéardet.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 516 072 483 608
Ovriga rérelseintakter - 92 679
Summa rorelseintdkter, lagerférindring m.m. 516 072 576 287
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -281 514 -347 673
Styrelsearvoden -11 403 -11 827
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -258 733 -253 983
Summa rorelsekostnader -551 650 613 483
Rorelseresuitat -35 578 -37 196
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 9022 10437
Rantekostnader och liknande resuitatposter 5 -229 109 -224 652
Summa finansiella poster -220 087 -214 215
Resultat efter finansiella poster -255 665 -251 411
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -255 665 -251 411
Skatter

Arets resulitat -255 665 -251 411
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30387 133 30633 183
Inventarier, verktyg och installationer 7 26 933 15 866
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 414 066 30 649 049
Summa anléggningstillgangar 30414 066 30 649 049
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 14
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 537 29 990
Summa kortfristiga fordringar 23 556 30 004
Kassa och bank

Kassa och bank 430 326 468 274
Summa kassa och bank 430 326 468 274
Summa omsittningstillgangar 453 882 498 278
SUMMA TILLGANGAR 30867 948 31147 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda medlemsinsatser 24 655 000 24 655 000
Yttre reparationsfond 506 882 434 882
Summa bundet eget kapital 25 161 882 25089 882
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1421 824 -1 098 412
Arets resultat -255 665 -251 411
Summa fritt eget kapital -1 677 489 -1 349 823
Summa eget kapital 23 484 393 23 740 059
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 320 882 7 320 882
Summa langfristiga skulder 7 320882 7 320 882
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 44 933 41 235
Leverantérsskulder 7 832 30872
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9908 14 279
Summa kortfristiga skulder 62 673 86 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 867 948 31147 327
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -255 665 -251 411
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 242 948 254 864

12717 3453

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 12717 3453
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 802 -6 707
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -23 430 30320
Kassafldode fran den Iopande verksamheten -37 949 27 066
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000
Arets kassafldode -37 949 -72934
Likvida medel vid arets borjan 468 275 541 208
Likvida medel vid arets slut 430 326 468 274

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden

dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1% per ar 100 ar
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20% per ar 5ar
-Inventarier, verktyg och installationer 20% per ar 5ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsittning

| férenings arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for TV, bredband/IP telefoni,
sophamtning samt p-plats. Féreningens omsaéttning bestar av hyresintakter fran

mediemmar d.v.s. arsavgift.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
VA/Sopor 41 475 37 951
Elkostnad 60 703 63 549
Stadning 33225 21519
Tradgard 851 1914
Internet mm 31420 35321
Adm. kostnader 2536 2 847
Redovisningstjanster 29 206 25277
Reparationskostnad vattenskada - 101 379
Ovriga driftkostn. fastighet 61 846 39 388
Samkvam mm. 3355 3123
Férsakring 16 897 15 406
Summa 281514 347 674
Not 4 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, ovriga 7 990 8 845
Summa 7 990 8 845



Bostadsrittsférening UGGLESAV 79 10(11)
769627-7081

Not 5§ Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga 229 109 224 652
Summa 229109 224 652
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32 605 000 32 605 000

32 605 000 32 605 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 971817 -1725767
-Arets avskrivning enligt plan -246 050 -246 050

-2 217 867 -1 971 817

Redovisat virde vid arets slut (Varav mark 8 000 000 kr) 30 387 133 30633 183
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 80 071 80 071
-Nyanskaffningar 23750 -
Vid arets slut 103 821 80 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -64 205 -56 272
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 683 -7 933
Vid arets slut -76 888 -64 205
Redovisat vdrde vid arets slut 26 933 15 866
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder 7 320 882 7 320 882

7 320 882 7 320 882

Lan 2.320.882 kr, rénta 3,35%, bundet till 2025-03-28 - -
Lan 5.000.000 kr, rénta 2,45%, bundet till 2027-03-25 - -
Not 9 Stillda sdkerheter och eventualfdrpliktelser
Stéllda sékerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 8 000 000 8 000 000
Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Underskrifter

Undertecknade férsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer
har tillampats och att lamnade uppgifter stammer med faktiska férhallanden.

(Datum anges per underskrift for styrelsen)

LN A

Behriam Rezaei Pia Fryksdahl Kerstin Ahlborg
Ordférande, Kassor Sekreterare
2025-05- (7 2025-05- /7 2025-05- [ (-

Min revisionsberéttelse har lamnats den | 4/ {2025

w\J\N
Niclas Gole
Revisor

Kommentar:

Bostadsrattsféreningens resultat- och balansrakning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma.



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ugglesév 79, org nr: 769627-7081
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Ugglesév 79 for ar 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:



* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen

* pa nagot annat satt handlat i strid med, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst, och ddrmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med géllande
lagstiftning.

Goteborg 2025-05-19

MU

Niclas Gole
Revisor



